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EDICTE

de 17 de març de 2004, sobre un acord de la Subcomissió d'Urbanisme del Municipi de Barcelona.

La Subcomissió d'Urbanisme del Municipi de Barcelona, en la sessió de 9 de febrer de 2004, va adoptar, entre altres, l'acord següent:

Exp.: 2002/005939/B

Modificació del Pla general metropolità en el sector de la Font de la Guatlla, al terme municipal de Barcelona

Vista la proposta de la Ponència Tècnica i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen, aquesta Subcomissió acorda:

.1  Aprovar definitivament la modificació puntual del Pla general metropolità en el sector de la Font de la Guatlla, de Barcelona, promoguda i tramesa per l'Ajuntament.

.2  Publicar aquest acord i les normes urbanístiques corresponents al DOGC a l'efecte de la seva executivitat immediata, tal com indica l'article 100 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme.

Contra l'acord anterior, que posa fi a la via administrativa, es pot interposar potestativament recurs de reposició, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 116 i 117 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de règim jurídic de les administracions públiques i del procediment administratiu comú, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener, davant la Subcomissió d'Urbanisme del Municipi de Barcelona, en el termini d'un mes a comptar des de l'endemà de la publicació d'aquest Edicte al DOGC. El recurs s'entendrà desestimat si passa un mes sense que s'hagi dictat i notificat la resolució expressa i quedarà aleshores oberta la via contenciosa administrativa.

En qualsevol cas, contra l'acord esmentat també es pot interposar directament recurs contenciós administratiu, de conformitat amb el que preveuen l'article 116 de la Llei esmentada i l'article 25 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdicció contenciosa administrativa, davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justícia de Catalunya, en el termini de dos mesos a comptar des de l'endemà de la publicació d'aquest Edicte al DOGC.

El recurs contenciós administratiu no es podrà interposar si s'ha interposat recurs de reposició fins que aquest hagi estat resolt expressament o se n'hagi produït la desestimació presumpta perquè hagi transcorregut el termini d'un mes, de conformitat amb els articles 116.2 i 117.2 de la Llei 4/1999 esmentada. 

L'expedient restarà, per a la consulta i la informació que preveu l'article 101 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme, a l'arxiu de planejament de la Direcció General d'Urbanisme del Departament de Política Territorial i Obres Públiques, avinguda Josep Tarradellas, 2-6, planta baixa, 08029 Barcelona.

Barcelona, 17 de març de 2004

Mercè Albiol i Núñez

Secretària de la Subcomissió d'Urbanisme 

del Municipi de Barcelona 

Annex

Normes urbanístiques de la modificació del Pla general metropolità en el sector de la Font de la Guatlla, de Barcelona 

Capítol I

Disposicions generals

Article 1

Definició, àmbit i marc legal

1. La modificació del Pla general metropolità en el sector de la Font de la Guatlla, constitueix l'instrument d'ordenació dels terrenys delimitats en els plànols annexos a aquest document.

2. La modificació es fonamenta en l'article 4 de les Normes urbanístiques del Pla general metropolità en relació amb els articles 75 i 55 a 59 del Decret legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, pel que s'aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matèria d'urbanisme.

Article 2

Objecte de la modificació del Pla general metropolità

L'objecte d'aquesta modificació és l'ordenació integral del territori definit anteriorment, en desenvolupament dels criteris, objectius i solucions generals sotmesos anteriorment a exposició pública a l'empara del que disposa l'article 125 del Reglament de planejament.

Article 3

Contingut

Constitueixen la modificació els documents següents:

Memòria.

Normativa.

Estudi econòmic i financer i Programa d'actuació.

Plànols d'informació.

Plànols d'ordenació.

Article 4

Interpretació

En el cas de contradiccions gràfiques entre plànols a escales diferents, serà vàlida la grafia dels plànols a escala més detallada.

En el cas de contradiccions entre text i plànols, prevaldrà el que determinin els plànols.

Article 5

Obligatorietat

Els particulars i l'Administració estan obligats a complir les disposicions d'aquesta modificació, i molt especialment les d'aquesta Normativa. En conseqüència, qualsevol actuació sobre el sector objecte de planejament, tant si és pública o privada, com si és provisional o definitiva, haurà d'ajustar-se a les disposicions esmentades, de conformitat amb el que es preveu en els articles 90 i 91 del Decret legislatiu 1/1990.

Article 6

Supletorietat

Per a totes aquelles determinacions urbanístiques o de caràcter normatiu que no estiguin regulades expressament en aquesta Normativa, regirà amb caràcter supletori el vigent Pla general metropolità d'ordenació urbana.

Article 7

Vigència i modificació

1. La vigència de la modificació és indefinida, sens perjudici que puguin formular-se noves modificacions dins de l'àmbit quan les circumstàncies així ho aconsellin.

2. Qualsevol modificació posterior tindrà, com a mínim, el mateix grau de precisió que aquesta.

Capítol II

Desenvolupament

Article 8

Règim general

1. El grau de definició d'aquesta modificació fa innecessària, de manera general, la redacció posterior de plans especials o d'estudis de detall, i per tant és possible la immediata i directa execució de l'àmbit de la modificació, mitjançant la llicència corresponent i, en el seu cas, les cessions o establiment de servituds que es determinen en aquesta Normativa.

2. S'exceptuen d'aquesta innecessitat, d'acord amb la Normativa urbanística, els sòls destinats a equipaments, que hauran de sotmetre's al que determinen les Normes urbanístiques del Pla general metropolità per a aquests sòls.

Article 9

Estudis de detall

Amb independència del que disposa l'article anterior, serà possible la formulació d'estudis de detall amb caràcter optatiu en relació amb l'ordenació edificatòria que aquesta modificació estableix per a les diferents zones.

Article 10

Projectes d'urbanització

1. Atesa la singularitat de la configuració del sector, en el qual es produeix una relació atípica entre espai públic i espai privat, cal garantir la unitat de la intervenció urbanitzadora. Per això, caldrà redactar un avantprojecte conjunt d'urbanització, que abastarà, com a mínim, l'àmbit delimitat pels carrers de Chopin, Montfar, perllongament de Morabos, Marquès de Comillas, Dàlia, Crisantem i Font Florida.

2. Quan les obres d'urbanització s'hagin d'executar per fases més petites, caldrà garantir, des del propi avantprojecte o projecte global i els projectes d'execució parcials, la unitat i coherència del resultat final.

Capítol III

Gestió i execució

Article 11

Àmbit d'execució i sistema d'execució

1. Aquesta modificació del Pla general metropolità incorpora les previsions de la modificació del Pla general metropolità de la muntanya de Montjuïc per la qual es creava una Unitat d'actuació (UA 4) a executar pel sistema d'expropiació. Aquesta modificació del Pla general metropolità es limita a concretar i definir les condicions d'edificació establertes en aquell document per a la UA esmentada, però no en modifica ni el sostre màxim edificable, ni el seu destí a habitatge social ni el sistema d'actuació previst.

2. Les unitats de zona 13b-HS incloses en l'àmbit d'aquesta modificació, corresponen a sòls situats a la Unitat d'actuació UA-A del Pla especial de reforma interior Butsems-Font de la Guatlla, que els destinava a solars d'actuació pública, amb destí a ús escolar i habitatge social a obtenir pel sistema d'expropiació. Aquesta modificació del Pla general metropolità concreta l'ús d'habitatge social d'ambdós solars i manté el sistema d'actuació previst al Pla especial de reforma interior esmentat.

3. La resta del sector no s'assigna a cap polígon o unitat d'actuació, i serà directament executable, prèvia obtenció de la llicència corresponent.

Article 12

Dret de reallotjament

D'acord amb la disposició addicional quarta del TRLS 1/1992, de 26 de juny, en els extrems no declarats inconstitucionals per la sentència del TC de 20 de març de 1997, els ocupants d'habitatges afectats per l'actuació expropiatòria tenen garantit el dret al reallotjament. Aquest dret s'atorgarà exclusivament als ocupants legals d'habitatges que constitueixen la seva residència habitual i que acreditin mitjançant documentació fefaent l'ocupació de l'habitatge amb data anterior a l'aprovació inicial d'aquesta modificació del Pla general metropolità.

Amb aquesta finalitat, caldrà demostrar el compliment dels requisits de la Normativa vigent en matèria d'habitatge protegit.

Capítol IV

Sistemes

Article 13

Definició i règim general

1. Aquesta modificació qualifica diferents sòls amb destí als sistemes següents:

Sistema viari (clau 5) i de vies cíviques (clau 5b).

Sistema d'espais lliures, actuals (clau 6a) i de nova creació (clau 6b).

Sistema d'equipaments i dotacions comunitàries, actuals (clau 7a) i de nova creació (clau 7b).

2. En tot el no específicament formulat en aquesta Normativa, serà d'aplicació el règim urbanístic establert per als diferents sistemes en els articles 166 a 204 de les Normes urbanístiques del Pla general metropolità, i específicament per als equipaments, als articles 211 al 217.

Article 14

Sistema viari (clau 5)

Constitueixen aquest sistema el conjunt de les vies existents i de nova creació, definides o redefinides per la modificació.

Article 15

Sistema de vies cíviques (clau 5b)

Dins d'aquesta clau, la modificació contempla aquelles vies o part de les mateixes que estan prioritàriament destinades a l'ús de vianants, i que per tant corresponen a la concepció ordinària del sistema de vies cíviques.

Article 16

Sistema d'espais lliures (claus 6a i 6b)

Integren el sistema d'espais lliures de la modificació els sòls així identificats en ella, dels quals una part correspon a qualificacions anteriors i una altra part deriva de l'ordenació proposada en aquesta modificació.

Article 17

Sistema d'equipaments (clau 7a)

1. Integren el sistema d'equipaments aquells sòls que actualment ja tenen aquesta qualificació. Estan situats, tots ells, per damunt dels carrers Montfar i Dàlia.

2. El tipus d'equipament de cada unitat de zona és l'actual. Es mantenen les condicions d'ús i edificació actuals, així com les determinacions que estableix el Pla especial de reforma interior Butsems. Qualsevol modificació afectant el tipus d'equipament o les condicions d'ús o d'edificació implicarà l'aprovació prèvia d'un Pla especial.

Capítol V

Zones

Article 18

Definició i règim general

1. Aquesta modificació estableix, per al desenvolupament del sector, les zones següents:

Zona de verd privat protegit (clau 8a).

Zona de verd privat protegit Pla especial i catàleg districte 3 (clau 8ap).

Zona de conservació de l'estructura urbana i edificatòria (15).

Subzona 15p.

Subzona 15.1.

Subzona 15.2.

Zona subjecta a ordenació volumètrica específica (clau 18).

Zona de densificació urbana semiintensiva habitatge social (clau 13b-HS).

2. El tipus d'ordenació, les condicions d'edificació i ús aplicables a les diferents zones són les que es defineixen en aquesta Normativa i en els plànols corresponents. En tot el no expressament regulat per ella seran d'aplicació les disposicions directament derivades de les Normes urbanístiques del Pla general metropolità, i del Pla especial de protecció del patrimoni del districte 3 (per als sòls qualificats que tenen protecció (claus 8ap i 15p).

Article 19

Zona de verd privat protegit (claus 8a i 8ap)

Corresponen als sòls no edificables vinculats a les edificacions de clau 15 o 15p del carrer de la Font Florida. La zona 8ap correspon a habitatges protegits pel Pla especial de protecció del patrimoni arquitectònic i catàleg del districte 3.

La qualificació pretén mantenir el caràcter d'espai enjardinat privat, desproveït d'edificació. No obstant això es permeten, en el front al carrer Font Florida, les construccions originals per accés als habitatges, i en el fons de parcel·la, es permeten noves construccions sempre que es produeixin les condicions següents:

Que siguin necessàries per dotar als habitatges de les condicions d'habitabilitat acceptables, i sempre que aquestes condicions no puguin ésser assolides dins de les alineacions establertes pel Pla, i previ l'informe favorable del servei de patrimoni de l'Ajuntament.

Article 20

Zona de conservació de l'estructura urbana i edificatòria (clau 15)

1. Definició. Correspon aquesta qualificació als sòls definits amb aquesta clau al plànol P-2 d'aquesta modificació. Es tracta de sòls anteriorment afectats per la previsió de l'eixamplament del carrer de la Font Florida i que aquesta modificació proposa requalificar en virtut de les seves qualitats com a conjunt edificatori.

S'estableixen tres subzones:

2. Subzona 15p. Comprèn les finques següents: parcel·les corresponents als números 7 al 15 i 23 al 41 del carrer Font Florida.

Són totes aquelles finques que, com a conseqüència d'aquesta modificació, passen a tenir una protecció urbanística de nivell C segons el Pla especial de protecció del patrimoni arquitectònic i catàleg del districte 3. En aquesta subzona s'estarà al que determina el Pla especial esmentat en la fitxa corresponent: conjunt del carrer Font Florida, número element 61. És a dir:

A les finques protegides serà obligatori el manteniment tipològic de la finca.

Manteniment i recuperació de volums, façanes i elements comuns originals, inclús recuperació de textures, colors i elements decoratius originals.

Manteniment i/o unificació de fusteria i de persianes, substituint-se les de PVC i d'altres materials plàstics.

Restauració i/o recuperació de les dimensions dels forats originals, havent-se de tapiar els que no siguin originals i recuperar els modificats.

Qualsevol intervenció haurà de mantenir i restaurar i/o recuperar les tanques originals i els jardins davanters.

S'ha de plantejar un estudi global, encara que no unitari, de recuperació de textures i colors originals a les façanes.

3. Subzona 15.1. Comprèn les finques següents: parcel·les 5 i 17 del carrer Font Florida i parcel·la 22 del carrer de la Guatlla.

En aquestes finques s'aplicaran les mateixes determinacions que en la subzona 15p d'aquesta modificació.

4. Subzona 15.2. Comprèn la finca següent: parcel·la del número 19 del carrer de Font Florida.

Tipus d'ordenació: volumetria específica. L'alineació obligatòria de façana, separacions a límits de parcel·la, cota de referència i alçada reguladora màxima s'estableixen al plànol P-4b (regulació de l'edificació). L'edificabilitat ve determinada pel perímetre definit en planta i pel nombre màxim de plantes.

A més, hauran de complir les condicions següents:

No es poden construir cossos sortints ni auxiliars excepte les escales necessàries, a la façana del carrer Font Florida, que seran obertes, per tal d'accedir des del carrer Font Florida a la planta baixa de l'edifici.

Les tanques dels jardins seran de tractament verd, amb xiprers les que confronten amb el carrer del Crisantem. Podran tenir una base opaca de fins a 1 m d'alçada.

Caldrà justificar, en el projecte tècnic, que l'alçada de cornisa del nou edifici és la mateixa que la dels edificis veïns catalogats, per la qual cosa caldrà fer aixecaments de les façanes veïnes i composar-les amb la nova façana.

Article 21

Zona subjecta a ordenació volumètrica específica (clau 18)

1. Definició. Correspon aquesta qualificació a la unitat de zona delimitada al plànol P-2 d'aquesta modificació. De forma aproximadament trapezoïdal, està arrenglerada amb el carrer Chopin i amb vial de nova creació. Els altres límits confronten amb zona verda de nova creació.

2. Tipus d'ordenació. Serà el de volumetria específica, configuració flexible, segons els paràmetres establerts al plànol P-4a.

3. Superfície de la unitat de zona. Constituirà una parcel·la única. La seva superfície és de 1.214,33 m2.

4. Sostre màxim edificable sobre rasant. Serà de 4.000 m2.

5. Ocupació màxima. Serà de 1.000 m2, per a totes les plantes, excepte els soterranis, que podran ocupar la totalitat de la parcel·la.

6. Alineacions. El límit de la unitat de zona confrontant amb el carrer Chopin i el seu perllongament es considerarà alineació de referència, amb les condicions següents: l'edificació solament haurà de subjectar-se a aquesta alineació en un 70% de la longitud d'aquest límit. A més, dins de la part corresponent a aquest 70%, es permetran ajustos, per raó de l'adaptació de les construccions al traçat corb d'aquesta alineació, de fins a 1,00 metres. La part que excedeixi el límit de referència ho podrà fer solament a partir dels 6,00 metres per damunt de la cota de referència (+37,00) i comptabilitzarà als efectes d'edificabilitat i ocupació màxima, si són tancats. Els altres límits de la unitat de zona tindran la consideració de màxims i no podran ser superats per cossos o elements volats de cap mena.

7. Usos. L'edificació en aquesta zona es destinarà a la construcció d'habitatges promoguts en règim de protecció per al reallotjament d'afectats urbanístics.

La planta baixa es reservarà per a la reubicació de les activitats de l'Associació per al Lleure de la Font de la Guatlla, l'emplaçament de les quals resulta afectat per aquesta modificació del Pla general metropolità, sens perjudici que pugui destinar-se també a habitatge en règim de protecció o a qualsevol dels usos previstos a l'article 306 de les Normes urbanístiques si s'hagués resolt el reallotjament d'aquesta activitat amb anterioritat a l'execució de l'operació d'habitatge.

8. A les plantes soterrani no s'autoritza l'ús d'habitatge ni la ubicació d'habitacions en l'ús sanitari.

Article 22

Zona de densificació urbana semiintensiva habitatge social (clau 13b-HS)

1. Correspon a les parcel·les situades, respectivament, a Morabos 5-7 (Morabos/Nord/Amposta) i a Amposta 9. Es regularà per les condicions generals de la zona 13b establertes a les Normes urbanístiques del Pla general metropolità, amb la restricció que a les plantes pis l'ús quedarà limitat al d'habitatges promoguts en règim de protecció pública per a reallotjament d'afectats urbanístics.
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